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1. Wstep

Prognoza skutkéw finansowych powstata w zwigzku z podjeciem uchwaty Nr XLII/391/21
Rady Miejskiej w Czempiniu z dnia 20 grudnia 2021 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci dziatek
o nrewid. 122/31, 123 obreb Gtuchowo, dla terenu czesci dziatek o nr: 1, 2/6, 2/7, 2/11, 2/12,
2/13, 2/14, 2/15, 2/16, 2/19, 2/21, 2/22, 2/23, 4/9 obreb Piechanin, dla terenu dziatek
o nrewid.: 2/20, 3, 4/6, 4/7, 4/8, 5, obreb Piechanin, dla terenu dziatek o nr ewid.: 239/1,
239/3, 239/4 239/10, 239/11, 239/19, 239/20, 239/21, 239/22, 239/23, 239/24, 239/25, 240,
241,242, 243,244,245, 275/2,279, 281, 282, 283/1, 283/2, 283/4, 283/5, 283/6, 283/7, obreb
Srocko Wielkie. Niniejsza prognoza skutkdéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowi dokument opracowywany na potrzeby procedury
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wymag ten okreslony
zostat w art. 17 pkt. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Ponizsze opracowanie nie jest operatem szacunkowym. Wartosci zamieszczone

W opracowaniu sg wartos$ciami przyblizonymi i nie mozna ich wykorzystywac jako podstawy do

wydawania decyzji administracyjnych.

2. Celi zakres prognozy

Celem opracowania jest oszacowanie skutkéw finansowych i ocena skutkéw
ekonomicznych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
czesci dziatek o nr: 1, 2/6, 2/7, 2/11, 2/12, 2/13, 2/14, 2/15, 2/16, 2/19, 2/21, 2/22, 2/23, 4/9
obreb Piechanin, dla terenu dziatek o nr ewid.: 2/20, 3, 4/6, 4/7, 4/8, 5, obreb Piechanin, dla
terenu dziatek o nr ewid.: 239/1, 239/3, 239/4 239/10, 239/11, 239/19, 239/20, 239/21,
239/22, 239/23, 239/24, 239/25, 240, 241, 242, 243, 244, 245, 275/2, 279, 281, 282, 283/1,
283/2, 283/4, 283/5, 283/6, 283/7, obreb Srocko Wielkie. Prognoza ma na celu okreslenie,
jakie dochody wptyng do budzetu gminy z tytutu uchwalenia planu oraz jakie koszty zostang
poniesione w zwigzku z realizacjg zadan wtasnych gminy.

Zgodnie z §11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
2003 r., nr 164 poz. 1587) prognoza skutkéow finansowych powinna zawierac:

— prognoze wplywu ustaled miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
dochody wtasne i wydatki gminy, w tym na:
e wptywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomosciami gminy,
e optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

e dochody zwigzane z opfatami adiacenckimi,
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e dochody zwigzane z optatami cywilnoprawnymi,
prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy,
whnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu
miejscowego, wynikajgce z uwzglednienia ich skutkéw finansowych:
e zatozenia do oceny efektywnosci;
e ocena efektywnosci przedsiewziecia jakim jest uchwalenie i realizacja zatozen mpzp
(dyskontowg metodg rachunku ekonomicznego, wtym przypadku przy uzyciu
kalkulacji zaktualizowanej wartosci netto — NPV);

e whnioski i zalecenia.

3. Wykorzystane akty prawne

Przy tworzeniu niniejszego opracowania wykorzystano nastepujgce akty prawne:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503),

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 2021 r. poz.
1899),

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2022 poz. 559, 583, 1005,
1079),

Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. 2022 poz. 1634),
Ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1326, 2163),

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1376, 1595,
72022 . poz. 32, 655),

Ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz.U. 2022
poz. 111, 655),

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. 2022 poz. 1452,
1512),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2021 poz. 2351, z 2022 r. poz. 88).

4. Zrédta informacji i wykorzystane materiaty

Przy tworzeniu niniejszej prognozy skutkow finansowych wykorzystano:

rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i projekt tekstu
ustalen planu,
dane z Ewidencji gruntéw i budynkdw,

System Informacji Przestrzennej Urzedu Gminy Czempin,
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— uchwaty dotyczace stawek podatku od nieruchomosci,

— informacje o cenach transakcyjnych dotyczacych sprzedazy nieruchomosci

— ,Biuletyn cen obiektéw budowlanych BCO cze$é Il — obiekty inzynieryjne IV kwartat
2021”, Osrodek Wdrozen Ekonomiczno - Organizacyjnych Budownictwa PROMOCIA Sp.

Z 0.0.

5. Potozenie i uzytkowanie terenu

Obszar opracowania zlokalizowany jest w gminie Czempin, w powiecie ko$ciariskim. Teren
ten potozony jest pomiedzy trzema wsiami - Gtuchowo na pétnocy, Piechanin na potudniu oraz
Srocko Wielkie na wschodzie. Projekt planu obejmuje czesci dziatek o nr ewid. 122/31, 123
obreb Gtuchowo, czesci dziatekonr: 1, 2/6,2/7,2/11,2/12,2/13,2/14, 2/15, 2/16, 2/19, 2/21,
2/22,2/23, 4/9 oraz dziatki o nr ewid.: 2/20, 3, 4/6, 4/7, 4/8, 5 obreb Piechanin, a takze dziatki
o nr ewid.: 239/1, 239/3, 239/4 239/10, 239/11, 239/19, 239/20, 239/21, 239/22, 239/23,
239/24, 239/25, 240, 241, 242, 243, 244, 245, 275/2, 279, 281, 282, 283/1, 283/2, 283/4,
283/5, 283/6, 283/7, obreb Srocko Wielkie, zajmujace obszar o powierzchni okoto 3 km?Z.
Przedmiotowy teren jest niezabudowany. W jego granicach znajdujg sie tereny rolne oraz teren
woéd powierzchniowych srédlagdowych. W najblizszym sgsiedztwie obszaru, od wschodu,
potnocy i potudnia, zlokalizowane sg zabudowania okolicznych wsi. Obszar ten stanowig grunty
rolne dobrej klasy bonitacyjnej. Wystepujg na nim m.in. nastepujgce grunty —Rllla i RIlIb, RIVa,
RV, Lslll oraz LzrRIVa.

W zlokalizowanych w sgsiedztwie obszaru objetego opracowaniem ulicach przebiegaja
media — wodociagi, kanalizacja, gazocigg oraz sie¢ elektroenergetyczna. Potozenie
analizowanego terenu daje wiec mozliwos¢ wyposazenia go w podstawowe media,
zlokalizowane w pobliskim pasie drogowym.

Na przedmiotowym obszarze, w jego potudniowo — wschodniej czesci, obowigzuje
obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw w miejscowosci
Piechanin, zatwierdzony uchwatg nr L/380/17 Rady Miejskiej w Czempiniu z dnia 27 listopada
2017 roku.

6. Zatozenia projektu planu miejscowego

W granicach obowigzujagcego obecnie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wskazano przeznaczenie obszaru pod teren rolniczy, oznaczony na rysunku
planu jako R.

Podkresli¢ nalezy, jednakze, ze obecnie obowigzujgce mpzp nie obejmuje catosci terenu
wskazanego w opracowaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu czesci dziatek o nr: 1, 2/6, 2/7, 2/11, 2/12, 2/13, 2/14, 2/15, 2/16, 2/19, 2/21, 2/22,
2/23, 4/9 obreb Piechanin, dla terenu dziatek o nrewid.: 2/20, 3, 4/6, 4/7, 4/8, 5,
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obreb Piechanin, dla terenu dziatek o nr ewid.: 239/1, 239/3, 239/4 239/10, 239/11, 239/19,
239/20, 239/21, 239/22, 239/23, 239/24, 239/25, 240, 241, 242, 243, 244, 245, 275/2, 279,
281, 282, 283/1, 283/2, 283/4, 283/5, 283/6, 283/7, obreb Srocko Wielkie. W granicach
obowigzujgcego dokumentu znajduje sie jedynie okoto 38,19 ha obszaru, co stanowi zaledwie

ok. 13% opracowywanego obecnie mpzp.

. . . . Procentowo
Obowiazujace w mpzp Powierzchnia Powierzchnia .
Lp.| Symbol . ) w planie
przeznaczenie terenéw
[m?] [ha] [%]
1 R teren rolniczy 381937 38,19 100,00
RAZEM w granicach planu: 381937,0 38,19 100,00

Ryc. 1 Zestawienie funkcji w obowiqzujgcym mpzp
Zrédto: Opracowanie wtasne

W granicach obszaru objetego projektem mpzp wyznaczono nastepujgce przeznaczenia
terenéw:
— tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R i 3R,

— teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem

Ws.
iek Powierzchnia Powierzchnia Procentowo
i [m?] [hal (%]
1 1R tereny rolnicze 2205175,52 220,52 74,91
2 2R tereny rolnicze 468622,27 46,86 15,92
3 3R tereny rolnicze 248883,14 24,89 8,45
teren wod
4 Ws powierzchniowych 21166,42 2,12 0,72
srodlagdowych
RAZEM: 2943847,4 294,38 100,00

Ryc. 2 Zestawienie funkcji przewidzianych w projekcie mpzp
Zrédto: Opracowanie wtasne

7. Ocena skutkow finansowych uchwalenia planu
7.1. Prognoza wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na dochody wtasne i wydatki gminy
7.1.1. Prognozowane wptywy z podatku od nieruchomosci
Na terenie objetym opracowaniem obecnie obowigzujgce mpzp nie obejmuje catosci

terenu wskazanego w opracowaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego dla terenu czesci dziatek o nr: 1, 2/6, 2/7, 2/11, 2/12, 2/13, 2/14, 2/15, 2/16,
2/19, 2/21, 2/22, 2/23, 4/9 obreb Piechanin, dla terenu dziatek o nr ewid.: 2/20, 3, 4/6, 4/7,
4/8, 5, obreb Piechanin, dla terenu dziatek o nr ewid.: 239/1, 239/3, 239/4 239/10, 239/11,
239/19, 239/20, 239/21, 239/22, 239/23, 239/24, 239/25, 240, 241, 242, 243, 244, 245, 275/2,
279, 281, 282, 283/1, 283/2, 283/4, 283/5, 283/6, 283/7, obreb Srocko Wielkie. W granicach
obowigzujgcego dokumentu znajduje sie jedynie okoto 38.19 ha obszaru.

Wskazane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeznaczenia terendw majg na celu ochrone gruntéow rolnych dobrej klasy bonitacyjnej gleby,
przed intensywnym jej zabudowaniem wywotanym niekontrolowanym rozrastaniem sie
jednostek osadniczych. Wyznaczone na potrzeby upraw polowych tereny pozwalajg na
ograniczenie zabudowy iumozliwiajg ochrone gruntéw rolnych w szczegélnosci przed
inwestycjami mogacymi zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, a tym samym miec niekorzystny wptyw na juz istniejagcg zabudowe mieszkaniowa
w miejscowosciach Gtuchowo, Srocko Wielkie oraz Piechanin.

W wykonanej prognozie finansowej uwzgledniono przeznaczenie terenéw w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego pod tereny rolnicze. W zwigzku z powyzszym
W niniejszej prognozie oszacowany zostat prognozowany wptyw z podatku rolnego do budzetu
gminy.

W celu wykonania ponizszych obliczenn przyjeto nastepujgce zatozenia. Przy obliczaniu
podatku rolnego uwzgledniono wzér: [podatek rolny] = [powierzchnia terendw
inwestycyjnych] x [cena z okregu podatkowego] x [cena za kwintal zyta].

Zaktadany podatek od obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego
[podatek rolny dla terenéw R —
, . = 38,2 x 0,35z X 61,48 = 821,85 zt
terendéw rolniczych]
Razem: = 821,85 zt

Zaktadany podatek od gruntéw i od powierzchni uzytkowej dla czesci terenu
znajdujgcego sie w obecnie obowigzujgcym mpzp wynosi 821,85 zt

Zaktadany podatek od projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
[podatek rolny dla terenéw R —

= 2923 x 035zt «x 61,48 6 289,03 zt

terendéw rolniczych]

Razem: 6 289,03 zt

Zakfadany podatek od gruntéw i od powierzchni uzytkowej dla projektu planu wynosi
6 289,03 zt

W wyniku powiekszenia zasiegu obszaru objetego projektem planu w stosunku do
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obowigzujgcego dokumentu szacuje sie, iz nastgpi wzrost w zaktadanym podatku, szacowany
na ok. 5 467,14 zt.

7.1.2.Prognozowane wptywy z opfaty planistycznej

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala sie stawke procentowg,
stfuzacg naliczeniu jednorazowe] optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, tzw. optate
planistyczng, o ktérej mowa jest w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Optata ta naliczana jest w przypadku, kiedy wartos¢
nieruchomosci wzrosta na skutek uchwalenia lub zmiany miejscowego planu, a witasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa dang nieruchomosé¢ w terminie nie dtuzszym niz 5 lat od dnia,
w ktéorym plan miejscowy albo jego zmiana staty sie obowigzujgce. Wysokos¢ optaty
planistycznej nie moze by¢ wieksza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Na potrzeby niniejszego opracowania odstgpiono od obliczerr zwigzanych z wptywami
z optaty planistycznej dla projektu planu. Powyisze etapy procedury majg charakter

informacyjny.

7.1.3. Prognozowane wptywy z optaty adiacenckiej
Jesli w wyniku podziatu nieruchomosci, scalenia i podziatu nieruchomosci, bagdz budowy
infrastruktury technicznej z wykorzystaniem srodkéw publicznych wzrosnie wartosc
nieruchomosci, to zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze ustali¢ w drodze decyzji, optate adiacencka z tego
tytutu. Gmina czy miasto moze wszczg¢ postepowanie administracyjne w celu okreslenia
optaty adiacenckiej do 3 lat od momentu, kiedy: stworzono warunki do podfgczenia
nieruchomosci do poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej, stworzono warunki do
korzystania z wybudowanej drogi oraz gdy decyzja zatwierdzajgca podziat nieruchomosci stata
sie ostateczna albo orzeczenie o podziale stato sie prawomocne.
W odniesieniu do zapiséw ww. ustawy stawka procentowa optaty adiacenckiej nie moze
przekroczyé:
— 30% dla wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego jej podziatem,
— 50% dla wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego jej scaleniem i podziatem,
— 50% dla wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego budowg urzadzen
infrastruktury techniczne.
Na potrzeby niniejszego opracowania odstgpiono od obliczen zwigzanych z wptywami
z optaty adiacenckiej dla projektu planu. Powyisze etapy procedury majg charakter

informacyjny.

7.1.4. Prognozowane wptlywy z tytutu sprzedazy gruntéw gminnych

Nie zaktada sie wptywu z tego tytutu z uwagi na fakt, iz gmina nie posiada terenéw na
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sprzedaz na przedmiotowym terenie.

7.1.5. Prognozowane wplywy z optaty cywilnoprawnej
Podatek od czynnosci cywilnoprawnych to opfata skarbowa, obejmujgca czynnosci
prawne, ktére nie zostaty obcigzone podatkiem VAT m.in. umowy sprzedazy oraz zamiany
rzeczy i praw majatkowych. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 9 wrzes$nia 2000 r. o podatku
od czynnos$ci cywilnoprawnych optaty te od umowy sprzedazy stanowig 2% wartosci
nieruchomosci w chwili sprzedazy od osoby fizycznej.
Na potrzeby niniejszego opracowania odstgpiono od obliczert zwigzanych z wptywami z

optaty cywilnoprawnej dla projektu planu.

7.1.6. Prognozowane koszty zwigzane z wykupem gruntéw oraz wyptata odszkodowan
za spadek wartosci dziatek, ktdre objete s3 zmiana przeznaczenia funkcji terenu

W odniesieniu do art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe badz istotnie ograniczone, wiasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, zgdac od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

W kontekscie art. 98 ust. 1. ustawy o gospodarce nieruchomosciami dziatki gruntu
wydzielone pod drogi publiczne: gminne, powiatowe, wojewddzkie, krajowe — wraz
z nieruchomosci, ktérej podziat zostat dokonany na wniosek wiasciciela, przechodza, z mocy
prawa, odpowiednio na wtasnos$é gminy, powiatu, wojewddztwa lub Skarbu Panstwa z dniem,
w ktérym decyzja zatwierdzajgca podziat stata sie ostateczna albo orzeczenie o podziale
prawomocne. Przepis ten odnosisie réwniez do nieruchomosci, ktorej podziat zostat dokonany
na wniosek uzytkownika wieczystego, z tym, ze prawo uzytkowania wieczystego dziatek gruntu
wydzielonych pod drogi publiczne wygasa z dniem, w ktdrym decyzja zatwierdzajgca podziat
stata sie ostateczna  albo  orzeczenie o podziale prawomocne. Przepis stosuje sie
odpowiednio przy wydzielaniu dziatek gruntu pod poszerzenie istniejgcych drég publicznych.

Projekt planu nie zaktada wprowadzenie drég publicznych, w zwigzku z czym nie

przewiduje sie kosztdw zwigzanych z wykupem nieruchomosci.

Prognoza wydatkdw zwigzanych z obnizeniem wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem miejscowego planu

Zgodnie z art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$é

nieruchomosci ulegta obnizeniu, a wtasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te
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nieruchomo$é, moze zgdaé odszkodowania rdGwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci.
Nie prognozuje sie wydatkéw zwigzanych z obnizeniem wartosci nieruchomosci w zwigzku

z uchwaleniem miejscowego planu.

7.1.7.Koszty zwigzane z wytgczeniem gruntow z produkcji rolnej i lesnej

Wytaczenie gruntu rolnego z produkcji jest jednym z koniecznych warunkéw koniecznych
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe. Wydanie decyzji zezwalajacej na wyltgczenie
gruntéw z produkcji rolniczej dotyczy uzytkdéw rolnych zaliczonych do klas I, 11, I, llla i lllb -
pochodzenia mineralnego i organicznego oraz klas IV, IVa, Vb, V i VI wytworzonych z gleb
pochodzenia organicznego.

Osoba, ktéra uzyskata decyzje zezwalajagcg na wytaczenie gruntéw z produkcji ma
obowigzek zaptaci¢ jednorazowo tzw. ,naleznos$¢” oraz ,optaty roczne”. Obowigzek taki
powstaje od dnia faktycznego wytgczenia gruntéw z produkcji. Wniesienie naleznosci oraz
optat rocznych nie dotyczy wytaczenia gruntéw z produkcji rolniczej lub lesnej na cele
budownictwa mieszkaniowego do 0,05 ha w przypadku budynku jednorodzinnego i do 0,02 ha
w przypadku budynku wielorodzinnego.

Naleznos¢ to jednorazowa optata, ktorg nalezy zaptaci¢ za trwate wytaczenie gruntéow
rolnych z produkcji. Nalezno$¢ za wytaczenie z produkcji 1 ha gruntéw rolnych oblicza sie
proporcjonalnie do powierzchni wytgczanych z produkcji gruntéw rolnych i ich klasy. Stawki,
od ktérych wylicza sie naleznos¢ podane sg w art. 12 ust.7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (Dz.U. 2017 r. poz. 1161 ze zm.). Nalezno$é pomniejsza sie o wartosc gruntu, ustalong
wedtug cen rynkowych stosowanych w danej miejscowosci w obrocie gruntami, w dniu
faktycznego wytaczenia tego gruntu z produkgji

Jezeli cena gruntdéw inwestycyjnych jest bardzo wysoka i przewyzsza wysokosé ustalonej
naleznosci, wowczas inwestor tej naleznosci nie wnosi. Jezeli natomiast cena gruntéw jest
nizsza od wyliczonej naleznosci, to inwestor wptaca jedynie réznice miedzy kwotg naleznosci
i ceng ziemi.

Optaty roczne w przypadku trwatego wytgczenia gruntu nalezy ptacic¢ przez 10 lat. Kazda
znich wynosi 10% naleznosci (bez pomniejszenia o wartoéé rynkowa gruntu). Zrédto:
https://www.gov.pl/web/rolnictwo/procedura-wylaczenia-gruntow-z-produkcji-rolniczej

Na potrzeby niniejszego opracowania odstgpiono od obliczen kosztow zwigzanych
z wytgczeniem gruntéw z produkgcji rolnej dla projektu planu. Powyzsze etapy procedury majg

charakter informacyjny.

7.1.8.Prognoza wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre naleza do zadan wtasnych gminy

Z uwagi na fakt, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
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obejmuje realizacji terendw drég publicznych w niniejszym opracowaniu nie przewiduje sie
kosztéw zwigzanych z realizacjg inwestycji z zakresu drog i infrastruktury technicznej, ktore

nalezg do zadan wtasnych gminy.

7.2. Wnhnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu
miejscowego wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych
W celu wykonania ponizszych obliczen przyjeto na potrzeby niniejszej prognozy

finansowej nastepujace zatozenia.

Wyznaczono 10 letni okres funkcjonowania planu i dla takiego okresu przeprowadzono

analize efektywnosci.

— Okreslono wzrost podatku od nieruchomosci gruntowych. Wzrost nastgpi od drugiego
roku po uchwaleniu planu, w latach: 4 rok — 10%, 5 rok — 25%, 6rok — 40% 7 rok — 50%.

— Okreslono wzrost podatku od nieruchomosci od powierzchni uzytkowych. Zatozono
stopniowy wzrost podatku od pow. uzytkowych: 4 rok — 10%, 5 rok — 25%, 6rok — 40% 7
rok — 50%.

— Wozrost podatku od nieruchomosci gruntowych oraz od powierzchni uzytkowych
przewiduje stopniowy wzrost od czwartego roku po uchwaleniu planu.

— W odniesieniu do renty planistycznej zatozono, iz w trakcie 5 lat od daty uchwalenia
planu zostanie sprzedane 25% dziatek.

— Przychdd z optfaty cywilnoprawnej nastgpi od drugiego roku po uchwaleniu planu.

— Ponadto przyjeto stope dyskontowa, za pomoca, ktdrej uwzglednia sie wartos¢ pienigdza

W czasie, na poziomie 10%.
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wartos¢ prognozowany rozktad kosztow i efektéw w czasie (w okresie 10 lat funkcjonowania planu)
o | 1 | 2 | 3 | a4 | s | e | 7 | 8 | 9o | 10
koszty
wykup terenéw pod drogi i
. inne cele publiczne w 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt
wykupy i S
- projekcie planu
odrolnienia wytaczenie gruntu z
via . & . 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt
produkcji rolnej
infrastruktura komunikacyjna w projekcie 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
planu
RAZEM 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt
efekty
zaktadany podatek od
gruntéw w obowigzujgcym 822 zt 0zt 0zt 0zt 82zt 205 zt 329 zt 411 z¢ 493 7t 575 zt 822 zt
planie
nieruchomosci | zakladany podatek od 6289zt | 0zt 0zt 0zt | 629zt | 15722t | 25162t | 31452t | 37732t | 44022t | 62892t
gruntéw w projekcie planu
zaktadana roznica w 54672t | 0Ozt 0zt Ozt | 5472t | 13672t | 21872t | 27342t | 32802t | 38272t | 54672
podatkach od gruntéw
renta planistyczna mozliwa
do pobrania po uchwaleniu 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt
zmiany planu
optata adiacencka (podziaty) 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt
optata cywilnoprawna 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt
RAZEM 0zt 0zt 0zt 547zt | 1367zt | 2187zt | 2734zt | 3280zt | 3827z 5467 zt
OGOLEM 0 zt 0 zt 0 zt 547zt | 1367zt | 2187zt | 2734zt | 32802zt | 3827zt 5467 zt
stopa dyskontowa 0,1
zaktualizowana wartos¢ netto - NPV* 9120 zt

Zaktualizowana wartos¢ netto NPV jest obecng (zdyskontowang) wartos$cig kosztéw zwigzanych z realizacjg ocenianego przedsiewziecia. Nie jest to suma algebraiczna pozycji z tabeli. Wartos¢ NPV jest wynikiem formuty

finansowej uwzgledniajgcej zmiennos$é wartosci pienigdza w czasie.
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Whioski i zalecenia

Dla uchwalenia projektu miejscowego planu przewiduje sie dodatni wynik finansowy na
poziomie ok. 9 120 zt. Wptyw na prognozowany dodatni wynik finansowy zwigzany jest
z wptywem do budzetu gminy z podatku rolnego. W zwigzku z przeznaczeniem obszaru
objetego projektem mpzp pod tereny rolnicze w prognozie odstgpiono od szacunkéw
zwigzanych z m.in.: rentg planistyczng, optatg cywilnoprawng, czy tez szacunkami zwigzanymi
z realizacjg inwestycji celu publicznego, tj. drog i infrastruktury technicznej. Wskazane
w niniejszej prognozie dochody i wydatki stanowig jedynie wartos$¢ szacunkowa.

Podkresli¢ nalezy, iz dane wyjsciowe przyjete do kalkulacji sg jedynie danymi
przyblizonymi. Prognoza pokazuje skale pewnych ograniczen, jest wskazéwkg do przyjecia
kierunkédw w polityce finansowania inwestycji. Kalkulacja ma przede wszystkim na celu
uswiadomic skale przedsiewziecia i podac przyblizone wielkosci kwot, ktére mogg potencjalnie
pojawic sie po stronie wydatkéw oraz dochodéw w budzecie gminy w przypadku uchwalenia
planu. Prognozowany poziom kosztéw przedsiewziecia wykazany w analizie moze by¢
obarczony pewnym stopniem przyblizenia, z uwagi na nieprzewidywalnos¢ cen rynkowych
i zmiennos¢ uwarunkowan w czasie. Wskazane dochody i wydatki stanowig jedynie
szacunkowg wartos¢. Rzeczywista warto$¢ bedzie zalezna od dynamiki realizacji nowych
terendw zabudowy.
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