Projekt — wylozenie do publicznego wgladu

UCHWALA NR / 12022
Rady Miejskiej w Czempiniu
z dnia 2022 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dzialek o nr ewid.: 320/15, 320/17, 320/34, 320/35, 320/36 obreb Borowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska
w Czempiniu uchwala, co naste¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek

o nr ewid.: 320/15, 320/17, 320/34, 320/35, 320/36 obr¢b Borowo po stwierdzeniu, ze nie

narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Czempin, zwany dalej planem.
2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytutowany ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu dziatek o nr ewid.: 320/15, 320/17, 320/34, 320/35, 320/36 obr¢b Borowo” w skali
1: 2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czempiniu w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne stanowigce zalgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawia rysunek.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy
0 symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 35°;

3) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepisow
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalng minimalng odlegto$¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

5) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci i urzadzenia
wodociggowe, elektroenergetyczne, gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne,
telekomunikacyjne, linie telesterownicze, (infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje
transformatorowe, stacje transformatorowo-rozdzielcze, rozdzielcze, stacje redukcyjno -
pomiarowe (infrastruktura techniczna kubaturowa), komunikacji kotowej 1 pieszej,
niezbedne do obslugi danego terenu, oraz sieci 1 urzadzenia zwigzane
z mikroinstalacjami;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreSlonym rodzaju przeznaczenia,
stanowigca wydzielong liniami rozgraniczajagcymi jednostke ustalen planu, oznaczong
numerem i symbolem literowym.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenOw:
1) teren ustug o$wiaty i sportu, 0znaczony na rysunku symbolem OU,;
2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku symbolem ZP;
3) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku symbolem KDW.
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§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz oswietlania obiektow w sposdb powodujacy ol$nienie uczestnikow ruchu;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) kondygnacji podziemnych,

b) dojé¢ i dojazdow,

C) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej, a takze
przypadkow okreslonych w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem zapiséw pkt 5;

5) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé
na srodowisko na terenie oznaczonym symbolem UO,;

6) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awaril;

7) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych z terenu drogi wewngtrznej;

8) przy grodzeniu nieruchomosci zachowanie odleglosci od istniejacych ciekow
I zbiornikow wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w przypadku odprowadzania wod opadowych i roztopowych do ziemi lub rowow,
uwzglednienie przepisow odrebnych w sprawie warunkow, jakie nalezy spetnié
przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego;

10) zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

11) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

a) na terenie UO jak dla terenow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
mtodziezy,
b) na terenie ZP jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 6. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, dla ochrony dziedzictwa archeologicznego
ustala si¢:

1) strefe ,,W” ochrony archeologicznej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;
2) w strefie wymienionej w pkt 1:

a) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji

inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem,

b) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan

archeologicznych przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 8. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Na terenie ustug o$wiaty i sportu, oznaczonym na rysunku symbolem UO ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje:
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a) budynkow kultury, nauki i o$wiaty,
b) obiektow sportu i rekreacji,
C) urzadzen rekreacji plenerowej, boisk sportowo-rekreacyjnych, placow gier i zabaw
dla dzieci;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw biurowych,
b) budynkow handlu, gastronomii i ustug,
c) budynkoéw stuzby zdrowia,
d) parkingow,
e) wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych;
3) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki;
5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 10% powierzchni dziatki,
6) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,6;
7) maksymalng wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej
niz 12 m do najwyzszego punktu dachu,
8) stosowanie dachow stromych lub ptaskich;
9) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drog publicznych.

§ 10. Na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym na rysunku symbolem ZP ustala si¢
nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) lokalizacje:
a) parku,
b) wiezy widokowej wraz ze $ciezkg edukacyjna,
c) obiektow sportu i rekreacji,
d) pomieszczen higienicznosanitarnych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych stuzacych organizacji imprez masowych,
b) parkingdw;
C) wiat,
d) wybiegdéw dla psow,
e) Sciezek pieszo-rowerowych,
f) urzadzen rekreacji plenerowej, placow gier i zabaw dla dzieci,
3) sytuowanie budynkoéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 20% powierzchni dziatki;
5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 70% powierzchni dziatki;
6) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0001 do 0,2;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 30 m;
8) dowolng geometri¢ dachow;
9) dostgpnos¢ komunikacyjng z przyleglych terenéw drég publicznych, a takze przez drogi
wewngetrzne.

§ 11. Na terenie drogi wewnetrznej, 0znaczonym na rysunku symbolem KDW ustala si¢:

1) w zakresie zagospodarowania pasa drogowego - przekroj jednojezdniowy dwupasowy
lub ciag pieszo-jezdny;

2) dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych;

3) dopuszczenie sytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 1 elementéow pasa
drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) dopuszczenie zagospodarowania zielenig, w tym wysoka, wszystkich nieutwardzonych
powierzchni drogowych.
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§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ uwzglednienie koncesji ,,Koscian
- Srem ” nr 27/2001/L z dnia 28 marca 2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy
naftowej i gazu ziemnego.

§ 13. W planie nie wyznacza sig¢:

1) terendbw wymagajacych wszczecia postegpowania scalania i podziatlu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrebnych.

2) szczegodlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzgl¢dnienie w zagospodarowaniu
terendOwW wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala sie:

1) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zachowanie ciggloSci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegodlnosci jezdni,
pieszo-jezdni, drog pieszo - rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym;

3) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o§wietlenia terenéw komunikacji
oraz lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wytacznie w
granicach nieruchomosci, do ktérych inwestor posiada tytul prawny, wilosci nie
mniejszej niz:

a) 10 stanowisk postojowych na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej biur, w tym 2 dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) 10 stanowisk postojowych na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej w obiektach
handlowych, w tym 3 dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa,

c) 5 stanowisk postojowych na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej w obiektach
o$wiatowych, w tym 1 dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) 10 stanowisk postojowych na kazde 50 miejsc w obiektach gastronomicznych, w tym
2 dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) 10 stanowisk postojowych na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych innych niz w lit. a-d, w tym 2 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow3g.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury

technicznej ustala sig:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $cieckow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogblnosptawnej z uwzglednieniem pkt 6;

6) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazoweyj;

8) <zaopatrzenie w cieplo wytwarzane z paliw: plynnych, gazowych 1 statych
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrgbnymi,
energii elektrycznej lub mikroinstalacji;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub mikroinstalacji;

10) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
jako kablowych;

11) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolno stojacych oraz wbudowanych.

§ 17. Nie okres$la si¢ innych niz dotychczasowe sposobdw i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 18. Ustala si¢ stawke stluzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 0,1%.

§ 19. Uzyskano zgod¢ na zmiang¢ przeznaczenia gruntdow le$nych niestanowiacych
wilasnosci Skarbu Panstwa o powierzchni 3,6186 ha, na cele nierolnicze i nielesne, decyzja
Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego znak DR-1.7151.12.2022 z dnia 10 maja 2022 r.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Czempin.

§ 21. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



