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UCHWALANR .......
RADY MIEJSKIEJ W CZEMPINIU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek o nr ewid.
235/4, 235/5, 235/2, 74/83 Piotrkowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022
r., poz. 559, 583, 1005 i 1079) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503), Rada Miejska w Czempiniu uchwala, co
nastgpuje:

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek o nr ewid.
235/4, 235/5, 235/2, 74/83 obreb Piotrkowice, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin, przyjetego uchwatg nr
X1IV/91/19 Rady Miejskiej w Czempiniu z dnia 23 wrzesnia 2019 r., zmienionego uchwatg nr L/446/22
Rady Miejskiej w Czempiniu z dnia 9 czerwca 2022 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin.

2. Planem miejscowym obejmuje si¢ obszar o lgcznej powierzchni ok. 2,22 ha, potozony
w wojewodztwie wielkopolskim, powiecie koscianskim, gminie Czempin.
3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1

i W zatgczniku, o ktorym mowa w § 2 pkt 4.

§ 2.  Integralnymi czgSciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatek o nr ewid. 235/4, 235/5, 235/2, 74/83 obreb Piotrkowice”, opracowany w skali 1:1000 —
stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czempiniu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czempiniu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne dotyczace planu miejscowego W postaci elektronicznej — stanowigce
zatacznik nr 4 do uchwaty.

Dzial 1
Przepisy ogolne

§ 3.  Zakres ustalen planu miejscowego wynika z uchwaty nr XV/106/19 Rady Miejskiej
w Czempiniu z dnia 23 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek o nr ewid. 235/4, 235/5, 235/2, 74/83 obreb
Piotrkowice.

§4.  llokro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy, przez to rozumie¢ ustalenia uchwaty;
2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na

rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem, numerem i symbolem literowym;
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3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, zgodnie z ustawg
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
4) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej,

tablice z nazwa ulicy, numer poses;ji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania terenow zieleni,
tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potacie sg nachylone pod katem nie
wigkszym niz 12°;

6) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy o rownym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 25°-45°;

7) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni calkowitej
wszystkich kondygnacji w budynku lub budynkach oraz w wiacie lub wiatach, zlokalizowanych na
dziatce budowlanej;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta
przez:

a) wszystkie zlokalizowane na dziatlce budowlanej budynki, wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi §cian kazdego budynku w stanie wykonczonym na powierzchnie terenu
oraz

b) wszystkie zlokalizowane na dzialce budowlanej wiaty, wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi dachu kazdej wiaty na powierzchnig terenu;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza
odlegtos¢ zewnetrznej Sciany budynku lub wiaty od linii rozgraniczajacej terenu;

10) budynku gospodarczo—garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub
garazowy lub taczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach.

§ 5. Odstepuje sie, ze wzgledu na ich niewystgpowanie, od ustalen w zakresie:
1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr

kultury wspotczesne;.

Dzial 11
Przepisy szczegélowe
Rozdzial 1
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

§ 6.  Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami MW na rysunku planu;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami MN na rysunku planu;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustlugami, oznaczony symbolem MN/U na
rysunku planu

4) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW na rysunku planu.

§ 7. Linie rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

okresla rysunek.

Rozdzial 11
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8.  Dlaistniejgcych w chwili uchwalenia planu budynkéw dopuszcza sig:
1) zachowanie istniejacej, niezgodnej z ustaleniami planu funkcji budynkéw i ich czesci, ale bez
mozliwosci zwigkszenia powierzchni zabudowy;
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2) rozbudowe z zachowaniem istniejacej wysokosci i geometrii dachu;
3) przebudowe.
§9. W zakresie lokalizacji budynkow i wiat:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustaleniami planu oraz
przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje na dziatce budowalnej, sktadajacej si¢ z kilku dziatek gruntu, bez
uwzglednienia ich granic;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie w odleglosci 1,5 od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy, przy zachowaniu przepisow odrebnych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych przy granicy dziatki budowlane;j.
§ 10. W zakresie kolorystki ustala sie:
1) kolorystyke dachéw stromych w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci lub grafitu;
2) kolorystyke elewacji oraz ogrodzen w kolorach stonowanych, pastelowych, przy jednoczesnym

zakazie stosowania koloréw jaskrawych.

§ 11. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) atrap dachow stromych na budynkach;

2) obiektow budowlanych o $cianach wykonanych z blachy lub prefabrykowanych przeset
betonowych.

§ 12. Dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych o wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m od poziomu
terenu i tgcznej maksymalnej powierzchni 6,0 m? na jednej dzialce budowlane;.

Rozdzial 111
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 13. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

3) ustug demontazu pojazdow i maszyn;

4) ustug sktadowania odpadéw, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu;

5) punktow selektywnej zbiorki odpadow, stacji przeladunkowych odpaddéw i otwartych
sktadowisk odpadow;

6) sktadow otwartych materiatléw sypkich i pylacych, lokalizowanych poza budynkami;

7) stanowisk postojowych, doj$¢ i dojazdéw na powierzchni wliczanej do okreslonej planem

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

§ 14. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zagospodarowanie mas ziemnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, a w szczegolnosci przepisami budowlanymi, o ochronie srodowiska oraz o odpadach.

§ 15. Ustala si¢ gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi.

§ 16.

1. Dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen wodnych oraz sieci drenarskiej
z zachowaniem ustalen planu oraz w sposob niekolidujacy z podstawa funkcjg terenu.

2. Dopuszcza si¢ kanalizacje istniejgcych sieci 1 urzgdzen drenarskich i melioracyjnych.
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§ 17.
1. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych retencje wod opadowych lub

opo6zniajacych jej sptyw, w szczegolnosci w postaci matych zbiornikdéw retencyjnych, oczek wodnych,
wodnych placow zabaw, placow deszczowych, naturalnych obnizen terenu.

§ 18.  Ustala si¢ zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na zagospodarowanych
terenach:

1) MW — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych.

§ 19. Ustala sie odprowadzanie $ciekdéw komunalnych, zgodnie z ustaleniami planu.

§ 20. Zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii i wurzadzen niskoemisyjnych,
Z zastrzezeniem § 34.

§ 21. Nakazuje si¢ stosowanie oswietlenia zewnetrznego o cieplej barwie i natgzeniu Swiatla
dostosowanych do funkcji terenu, ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekt, ktory oswietla,
ograniczajgcego rozpraszanie $wiatla na otoczenie, w tym tereny sasiednie oraz niewywotujacego efektu
ol$nienia, w tym uzytkownikow dawnej drogi nr 311, znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania planu.

Rozdzial IV
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 22. Ustala si¢ nakaz realizacji nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie
urzadzen podziemnych.

Rozdzial V
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 23 Obszar planu objety jest koncesjag nr 27/2001/L. z dnia 28.03.2017 r na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego
ze zt6z w obszarze ,,Ko$cian — Srem”, wazng do dnia 28.03.2047, udzielong przez Ministra Srodowiska
na rzecz PGNIG S.A. w Warszawie, w stosunku do wykonania ktorej zastosowanie majg odrebne

przepisy.

Rozdzial VI
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 24.  Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej IMW, 2MW:
1) ustala si¢ lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) dojs¢ i dojazdow,

b) infrastruktury technicznej zgodnie z § 34;
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3) dachy ptaskie;
4) wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 12,0 m;
5) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m ponad poziom terenu przy gtdéwnym wejsciu
do budynku;
6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 40%;
7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,6, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 1,2;
8) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
9) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejszg niz 700 m?, przy czym

dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej,
dojs¢, dojazdow lub na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci;
10) liczbe stanowisk postojowych, nie mniejsza niz:

a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdow, z ktorych korzystaja osoby

niepetnosprawne lub zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 15 stanowisk postojowych;

11) obstuge komunikacyjna z terenu przyleglej drogi KDW, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji
bezposrednich zjazdow na dawng droge wojewddzka nr 311.

§ 25. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN, 2MN:
1) ustala si¢ lokalizacjg:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego albo jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej na jednej dziatce budowlane;,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) budynkéw gospodarczo—garazowych 0 powierzchni zabudowy do 60 m?,
c) wiat o powierzchni zabudowy do 50 m?,
d) infrastruktury technicznej zgodnie z § 34;
3) dachy:
a) strome,
b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkoéw gospodarczo—garazowych i wiat;
4) wysokos¢ zabudowy dla:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz nie
wiecej niz 9,5 m,
b) budynkéw gospodarczo — garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz:
- 4,0 m dla dachu ptaskiego,
- 5,5 m dla dachu stromego;
c) wiat—do4,0m;

5) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m ponad poziom terenu przy gtéwnym wejsciu
do budynku;

6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 35%;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,05, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 0,7;
8) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejszg niz 700 m?, przy czym

dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury techniczne;,
dojs¢, dojazdow lub na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;

10) liczbe stanowisk postojowych, bez koniecznos$ci realizacji stanowisk przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw, z ktérych korzystajg osoby niepelnosprawne lub zaopatrzonych w karte
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parkingowa, wliczajac miejsca w budynku garazowym i pod wiatg — nie mniejszg niz 2 stanowiska na
kazdy lokal mieszkalny;

11) obstuge komunikacyjng z terenu przyleglej drogi KDW, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji
bezposrednich zjazdow na dawng droge wojewodzka nr 311.

§ 26.  Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MN/U:
1) ustala si¢ lokalizacjg:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego albo jednego budynku
mieszkalno—ustugowego wolnostojacego na jednej dziatce budowlane;j,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojsc¢ i dojazdow,
b) budynkow gospodarczo—garazowych o powierzchni zabudowy do 60 m?,
c) wiat o powierzchni zabudowy do 50 m?,
d) infrastruktury technicznej zgodnie z § 34;
3) dachy:
a) strome,
b) dopuszcza si¢ dachy plaskie dla budynkéow mieszkalno-ustugowych, gospodarczo—
garazowych i wiat,
4) wysokos¢ zabudowy dla:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie
wiecej niz 9,5 m,
b) budynkéw mieszkalno-ustugowych — do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej
niz 12,0 m,
c) budynkéw gospodarczo—garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz:
- 4,0 m dla dachu ptaskiego
- 5,5 mdla dachu stromego;
d) wiat—do4,0m;

5) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m ponad poziom terenu przy gtdwnym wejsciu
do budynku;

6) powierzchni¢ budowy dziatki budowlanej do 45%;

7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,8, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 1,35;
8) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejszg niz 700 m?, przy czym

dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury technicznej,
dojs¢, dojazdow lub na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci;
10) liczbe stanowisk postojowych, wliczajac miejsca w budynku garazowym i pod wiatg — nie
mniejsza niz:
a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j biur i urzedéw,
c) 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych,
d) 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych innych niz
wymienione w lit. b i c,
e) 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdéow, z ktorych korzystaja osoby
niepetlnosprawne lub zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 10 stanowisk postojowych;
11) obstuge komunikacyjna z terenu przyleglej drogi tj. ul. Potwiejskiej, znajdujacej si¢ poza
obszarem opracowania planu, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji bezposrednich zjazdow na dawna
droge wojewodzka nr 311.
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§ 27. Na terenie drogi wewnetrznej KDW:
1) ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) lokalizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z § 34;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) jezdni i chodnikow albo pieszo — jezdni,
b) drogi $ciezek rowerowych,
c) obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,
d) elementéw systemu informacji gminnej, pod warunkiem, Ze nie ograniczajg one widocznosci
W miejscach skrzyzowan i zjazd6w na terenu,
e) zjazdow.

Rozdzial VII
Szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§ 28. Ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej oraz melioracji i urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 29. Zakazuje si¢ lokalizacji budowli o wysokosci wigkszej niz 20,0 m.

§ 30. Ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wysokosci zabudowy wynikajacych z lokalizacji na
dziatkach o nr ewid. 135/7 i 12/1 obreb Piotrkowice urzadzen lotniczych (sygnalizator).

§ 31. Zakazuje si¢ lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym
oddziatywaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat VIII
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 32.

1. Nie ustala si¢ terenow do objecia scalaniem i podziatem nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala si¢ dla kazdej dziatlki powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nakaz
zachowania nastepujacych warunkow:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MW powierzchnia nowej dziatki zgodna
z ustaleniami dla tego terenu;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN powierzchnia nowej dziatki zgodna
z ustaleniami dla tego terenu;

3) na terenach oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U powierzchnia dzialki zgodna z
ustaleniami dla tego terenu

4) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 15,0 m dla terenu MN/U
1 20,0 m dla terenow MN 1 MW,

5) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa drogowego ustala
si¢ w przedziale 70° - 110°.

3. Parametry ustalone w ust. 2 nie dotycza wydzielenia dzialek stuzacych lokalizacji urzadzen

infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow.
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Rozdzial IX
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 33. W zakresie systemow komunikacji:

1) ustala si¢ pofaczenie z ukladem zewngtrznym za posrednictwem istniejacego uktadu
komunikacyjnego, w tym znajdujacego si¢ poza obszarem planu;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z istniejacych i planowanych drég publicznych oraz
wewngtrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ liczbe stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami dla poszczeg6lnych terenow;
4) zakazuje si¢ lokalizacji skrzynek rozdzielczych infrastruktury w trojkatach widocznos$ci drog.
§ 34.

1. W zakresie systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala sie:
a) mozliwo$¢ utrzymania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
rozbudowy, przebudowy i rozbiorki,
b) mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
C) powigzanie z ukladem =zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,
d) zaopatrzenie w wodg, w tym do celow przeciwpozarowych, z urzadzen wodociggowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
f) zaopatrzenie w gaz z sieci i urzadzen gazowych,
g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz ciepto z Sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
odnawialnych zrodet energii, zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi,
h) inne elementy uzbrojenia zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi,
i) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych;
2) Zakazuje si¢ lokalizacji:
a) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej
przekraczajacej 500 kW,
b) elektrowni wiatrowych,
c) biogazowni.
2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 nie dotyczy urzadzen innych niz wolnostojace w
rozumieniu przepiséOw odrebnych.

Rozdzial X
Stawki procentowe

§ 35. Ustala si¢ stawke procentowa, stluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

i) I % dla terenow MW;
2) . % dla terenow MN;
3) % dla terenow MN/U.

Rozdzial XI
Przepisy koncowe
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§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Czempin.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .....
RADY MIEJSKIEJ W CZEMPINIU
z dnia .....

sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek o nr ewid.
235/4, 235/5, 235/2, 74/83 obreb Piotrkowice

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal opracowany na podstawie uchwaty nr XV/106/19
Rady Miejskiej w Czempiniu z dnia 23 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek o nr ewid. 235/4, 235/5, 235/2,
74/83 obreb Piotrkowice. Jak wynika z uzasadnienia do przedmiotowej uchwaty, celem opracowania
planu miejscowego jest wyznaczenie terendéw o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej z
ustugami.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin, przyjetym
uchwala nr XIV/91/19 Rady Miejskiej w Czempiniu z dnia 23 wrze$nia 2019 r. i zmienionym uchwala
nr L/446/22 Rady Miejskiej w Czempiniu z dnia 9 czerwca 2022 r. dla przedmiotowego terenu
wyznaczony zostal kierunek zagospodarowania przestrzennego: tereny o dominujacej funkcji zabudowy
mieszkaniowej z ushugami, oznaczony symbolem MU na rysunku studium.

Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego uchwatg nr XX11/426/20 z dnia 28 wrzesnia 2020 r. w sprawie
pozbawienia kategorii drogi wojewddzkiej nr 311 — calej drogi przebiegajacej od skrzyzowania z droga
wojewoOdzka (dawna droga krajowa nr 5) /Kawczyn/ do skrzyzowania z drogg wojewodzka nr 310
/Czempin, ul. Towarowal/, droga wojewddzka nr 311 pozbawit ww. drogg swojej kategorii i zgodnie z
art. 10 ust. 5 a ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r., poz. 470 z
po6zn.zm.) zaliczyt ja do kategorii drog powiatowych (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 7411).

Burmistrz Gminy Czempin przeprowadzit procedure okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania
na §rodowisko.

W zwiazki z powyzszym Burmistrz Gminy Czempin;
1) uzgodnit stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na
srodowisko;
2) sporzadzit prognozg oddzialywania na Srodowisko;
3) uzyskal wymagane prawem opinie i uzgodnienia;
4) zapewnit mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa w postepowaniu w sprawie oceny oddzialywania
na §rodowisko skutkéw realizacji ustalen planu miejscowego.
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Dla przedmiotowego obszaru nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Obszar jest w czgéci wykorzystywany rolniczo oraz w czesci stanowi pozostatosci zdekapitalizowane;j
zabudowy zagrodowej.

Projekt planu miejscowego realizuje polityke przestrzenng zawarta w ww. Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ww. ustawy w uzasadnieniu uchwaty planu miejscowego przedstawia si¢
W szczegolnosci:

1) realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne.

W zwiazku z powyzszym:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z:

a) wymagan ladu przestrzennego, architektury i wurbanistyki: wyznaczone zostaly linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, linie
zabudowy oraz na podstawie istniejacej i otaczajacej zabudowy wskazniki zagospodarowania
terenu w tym: intensywnos¢ zabudowy, wysokos$¢ budynkow, geometria dachdéw; nie wskazano
obszaréw przewidzianych do przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci;

b) waloréw architektonicznych i krajobrazowych: projekt planu dotyczy obszaru cze$ciowo
zainwestowanego  pozostalo$ciami  zabudowy zagrodowej, a czeSciowo terenu
wykorzystywanego rolniczo, natomiast caty teren opracowania planu miejscowego sasiaduje z
terenami zabudowy mieszkaniowej od wschodu, mieszkaniowo — ustugowej i zagrodowej od
zachodu oraz produkcyjno—ustugowej od potudnia; stad tez celem opracowania planu jest
wyznaczenie nowych terendow rozwojowych gminy w uzupehieniu do zabudowy juz istniejace;j
W sasiedztwie;

€) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania zasobami wodnymi i ochrony gruntéw
rolnych i le§nych: zawarto ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekow,
zagospodarowania odpadow, zagospodarowania wod opadowych i roztopowych oraz
ograniczenia niskiej emisji; obszar opracowania stanowi grunty orne R/RIII oraz grunty rolne
zabudowane (Br/RIII), stad tez konieczno$¢ uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze— decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi z dnia 6 kwietnia 2022
r. (DN.tr.602.144.2021);;

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej nie
uwzgledniono ze wzgledu na brak obszarow wymagajacych ustalenia zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0sob
niepelnosprawnych: wskazano wytyczne dotyczace lokalizacji stanowisk postojowych dla
pojazdow, z ktorych korzystajg osoby niepelnosprawne lub zaopatrzonych w kartg parkingowa;

f) uniwersalnego projektowania, ktore uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do
przeznaczen terendw 1 zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — wszelkie obiekty budowlane beda projektowane i realizowane zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami techniczno — budowlanymi, okre§lonych w przepisach
nadrzednych w stosunku do planu miejscowego;

g) walorow ekonomicznych przestrzeni: obszar opracowania projektu planu jest obszarem,
potozonym przy drodze wojewddzkiej nr 311 na obrzezach (przedmiesciach) miasta Czempin,
w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy zarowno mieszkaniowej, jak i produkcyjno — ustugowej, a
zatem jest to teren potozony korzystnie pod wzgledem lokalizacyjnym i dostepu do sieci
infrastruktury technicznej;
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granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisOw odrgbnych, terenéw goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych poprzez wskazanie, iz
obszar opracowania planu potozony jest na terenie obowigzywania koncesja nr 27/2001/%. z dnia
28.03.2017 r na poszukiwanie i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz
wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze ztdz w obszarze ,,Koscian — Srem”, wazna do
dnia 28.03.2047, udzielona przez Ministra Srodowiska na rzecz PGNiG S.A. w Warszawie, dla
ktorej wykonania maja zastosowania odrebne przepisy, a takze wskazania potozenia
W sgsiedztwie tj. na dziatkach o nr ewid. 135/7 1 12/1 obreb Piotrkowice urzadzen lotniczych
(sygnalizator);

prawa wlasnos$ci: wyznaczone pasy drogowe zawierajg si¢ w nieruchomosciach prywatnych,
ktorych obstuge komunikacyjna, jako terenow budowlanych majg zapewni¢; wyznaczone
ustalenia nie wykazuja negatywnego oddziatywania na nieruchomosci sasiednie, poniewaz
shuza obstudze komunikacyjnej terendw przeznaczanych pod urbanizacje;

potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa: wskazano ograniczenia wysokosci zabudowy
shuzace zabezpieczeniu lotnictwa wojskowego;

potrzeb interesu publicznego: w projekcie planu wyznaczony zostal wewnetrzny uktad
komunikacyjny oraz zasady i warunki ksztaltowania i korzystania z tego uktadu, przy
uwzglednieniu przepisow odrgbnych;

potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych: ustalenia projektu planu zawierajg zapisy dotyczace wyposazenia obszaru
w nowe obiekty i sieci infrastruktury technicznej oraz zasady funkcjonowania istniejacych;
zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej: obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu miejscowego zamieszczone zostaty w prasie lokalnej oraz na tablicy ogloszen.
Na etapie wylozenia do publicznego wgladu caty projekt planu zostal zamieszczony na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej, o czym powiadomiono w ogloszeniach
i obwieszczeniach. Projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu od dnia
28 lipca 2022 r. do dnia 19 sierpnia 2022 r., z dyskusja publiczng w dniu 8 sierpnia 2022 r. oraz
mozliwoscia sktadania uwag do dnia 5 wrzesnia 2022 r. W okresie wylozenia wptynely ...
uwagi, ktore zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Gminy Czempin. Lista nieuwzglgdnionych
uwag stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: zapewniono mozliwos$¢ wgladu
do dokumentacji planistycznej i mozliwo$¢ zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami,
wybrane dokumenty zostaty udost¢pnione na BIPie;

potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzania ludnosci:
ustalone zostat docelowy sposob zaopatrzenia w wodg¢ planowanej i istniejacej zabudowy;
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne: interesy
prywatne zostaty wyrazone w postaci ztozonych w procedurze sporzadzania planu miejscowego
wnioskOw 1 uwag. Zostaly one rozpatrzone przez Burmistrza Gminy Czempin. W projekcie
planu miejscowego zabezpieczono wyposazenie nieruchomosci w infrastrukture techniczna,
w tym komunikacyjna;

sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie ‘tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni: teren opracowania projektu
planu miejscowego dotyczy obszaru juz cze$ciowo zainwestowanego zdekapitalizowang
zabudowa zagrodowa oraz potozonego w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy ustugowej i zagrodowej oraz przemystowo—uslugowej, na
przedmiesciach miasta Czempin;
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4) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2: w uchwale nr LXV/530/18 Rady Miejskiej w Czempiniu z dnia
12 wrzesnia 2018 r. wskazano na aktualno$¢ obowiazujacego wowczas Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i stwierdzono brak potrzeby jego aktualizacji
oraz wskazano réwniez na konieczno$¢ opracowywania nowych plandw miejscowych w
szczegolnosci dla terenéw pod dziatalno$¢ gospodarcza i mieszkaniowsa, celem zwigkszenia
pokrycia gminy planami miejscowymi oraz dopasowania ich do aktualnych potrzeb
rozwojowych gminy;

5) wptyw na finanse publiczne zostal okreslonej w opracowanej prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego.

W zwigzku z zachowaniem trybu oraz zasad sporzadzania planu miejscowego, wynikajacego
z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniu
zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okreSlong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin, podj¢cie niniejszej uchwaty jest zasadne.



