WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

Burmistrz Miasta i Gminy Czempin
ul. Ks. Jerzego Popietuszki 25
64-020 Czempin

A | DANE IDENTYFIKACYJNE WNIOSKODAWCY

Imie i nazwisko lub nazwa instytucji

Sovo Development S.A.

Adres siedziby (nieobowigzkowo telefon, adres e-mail)

ul. Piekary 7, 61-823 Poznan

B | DANE IDENTYFIKACYJNE PELNOMOCNIKA

Imie i nazwisko

Piotr Kaminski

Adres do korespondencji (nieobowigzkowo telefon, adres e-mail)

ul. Wroctawska 6/33, 61-837 Poznan, 600 804 823, kontakt@wartoscdodana.com

Na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. 2021 poz. 1538)

WNOSZE, O POZWOLENIE NA PRZYGOTOWANIE | REALIZACJE
INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH

C | DANE IDENTYFIKACYJNE INWESTYCJI

Przeznaczenie obiektu lub terenu - dominujace:

Zespot 7 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych

Adres poczty inwestycji

ul. Borowko Stare, 64-020 Czempin

Adres geodezyjny nieruchomosci (obreb, numer arkusza mapy, numer dziatki, ksiega
wieczysta)

obreb Czempin, dziatka o nr ewid. 1214/38,




D | CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI

1. Okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia (podstawowe i uzupetniajace) i
gabarytow planowanych obiektéw budowlanych (obstuga komunikacyjna) oraz
powierzchni terenu podlegajacej przeksztalceniu, przedstawione w formie opisowej i
graficznej

Zgodnie z opisem oraz koncepcjg zagospodarowania terenu zat. nr 2.

2. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji oraz dane charakteryzujace jej
wplyw na srodowisko

Zgodnie z opisem oraz koncepcjg zagospodarowania terenu zat. nr 2.

3. Zapotrzebowanie na media

bytowo-gospodarczych dobowe: 75,3 [m3/d]ax

Woda do celow:

przeciwpozarowych sekundowe: 20 [dm3/s]

Energia elektryczna: moc przytgczeniowa

4. Sposob ogrzewania - moc cieplna niezbedna dla zabezpieczenia potrzeb
whioskodawcy

Zrodto ciepta Indywidualne kottownie 620 kW
gazowe w kazdym z budynkéw

5. Sposéb odprowadzania lub oczyszczania Sciekéw

Do kanalizacji sanitarnej w ilosci: 75,3 [M3/d] ax

6. Sposéb unieszkodliwiania odpadow

Wyodrebnione miejsca czasowego sktadowania odpadow statych

7. Liczba kondygnaciji

4 (cztery) kondygnacje nadziemne dla kazdego budynku

8. Powierzchnia uzytkowa mieszkan

Minimalna przewidywana powierzchnia uzytkowa mieszkan to 7400 m2, maksymalna
przewidywana powierzchnia mieszkan to 9400 m2. Minimalna przewidywana
powierzchnia uzytkowa mieszkania to 25 m2, maksymalna przewidywana powierzchnia
mieszkania to 200 m2.

9. Liczba mieszkan

Minimalnie 176, maksymalnie 250 lokali w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych.

10. Planowana liczba mieszkancoéw (ustalona jako iloraz powierzchni uzytkowej
mieszkan i wskaznika wynoszacego 28mz2)

Minimalna przewidywana liczba mieszkancow to 265 osob, maksymalna przewidywana
liczba mieszkancow to 336 osob.




11. Zgodnos¢ planowanej inwestycji z obowigzujagcym studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin

Teren, na ktérym przewidziana jest inwestycja, znajduje sie w obszarze, ktéry w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin z dnia 9
czerwca 2022 r. zostat okreslony jako teren o dominujgcej funkcji zabudowy
mieszkaniowej z ustugami - symbol MU oraz teren zabudowy srédmiejskiej - symbol CM.
Studium dopuszcza na tych terenach zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,
jednorodzinng i ustugowg. Tym samym planowana inwestycja jest zgodna ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin.

12. Wskazanie w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie inwestyciji

13. Okreslenie standardow lokalizacji i realizacji inwestycji

a. Bezposredni dostep do drogi publicznej

Poprzez projektowany zjazd z ul. Boréwko Stare bezposrednio na dziatke 1214/38

b. Dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej

Planowana inwestycja bedzie podtgczona do istniejgcych sieci, znajdujgcej sie w
otoczeniu terenu. Do sieci wodociggowej, gazowej i energetycznej na ulicy Boréwko
Stare oraz do sieci kanalizacyjnej znajdujacej sie wzdtuz rzeki Olszynki.

c. Dostep do sieci elektroenergetycznej

Planowana inwestycja bedzie podtgczona do sieci energetycznej w ulicy Boréwko Stare.

d. Odlegtos¢ od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisow (ustawa
z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (dz. U. z 2017 r.
poz. 2136 i 2371 oraz z 2018 r. poz. 317, 650, 907)

Zgodnie z zatgcznikiem nr 9

e. Odlegtosé od szkoly podstawowej, ktora jest w stanie

Zgodnie z zatgcznikiem nr 10

f. W przypadku realizacji inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej wskazania
odlegtosci od urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu (o
powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz
wskaznika wynoszgcego 4 m2)

Zgodnie z zatgcznikiem nr 11

g. Liczba miejsc parkingowych

Zaprojektowano tgcznie 260 miejsc parkingowych zewnetrznych, w tym 7 dla oséb
niepetnosprawnych i 3 miejsca dodatkowe(250 lokali mieszkalnych x 1 m.p. = 250 m.p.).




E | DO WNIOSKU DOLACZAM: llosé
1. | Wizualizacje 3
2. | Opis planowanej inwestycji 1
3. | Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu (rys skala 1
1:1000)

4. | Uktad urbanistyczny zespotéw i kompozycji architektonicznej obiektow o 1
funkcji podstawowej (rys skala 1:1000)

5. | Przebieg gtéwnych elementdw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych 1
i wewnetrznych (rys skala 1:1000)

6. | Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu (rys 1
skala 1:1000)

7. | Powigzania przestrzenne planowanej inwestycji (rys skala 1:1000) 1

8. | Skan mapy z granicami terenu objetego wnioskiem (rys skala 1:1000) z 1
potwierdzeniem nadania 14/07/2026

9. | Schemat lokalizacji inwestycji w stosunku do przystanku komunikacji 1
miejskiej

10. [ Schemat lokalizacji inwestycji w stosunku do szkét podstawowych 1

11. | Schemat lokalizacji inwestycji w stosunku do terenéw rekreacyjnych 1

12. | Zaswiadczenie Burmistrza gminy Czempin o mozliwosci przyjecia nowych 1
uczniow do szkoty podstawowej

13. [ Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja inwestycji mieszkaniowej z 1
inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt. 1-12 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych

14. | Dostep do drogi publicznej 1

15. | Zapewnienia gestoréw mediéw 3

16. | Zaswiadczenie Burmistrza Gminy dotyczace zgodnosci ze Studium 1
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy

17. | Kopia zaswiadczenia o posiadanych kwalifikacjach zawodowych architekta 1
sporzgdzajgcego koncepcje

18. | Odpis KRS Sovo Development S.A. 1

19. | Petnomocnictwo 1

U

Podpisano przez/ Signed by:
PIOTR KAMINSKI
Data/ Date: 14.07.2026 14:41
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